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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Bangsbo
Jyllingevej 21-37, Kalavej 24-28, Hagholtvej 2-16 og Bangsbovej 73-77
2720 Vanlgse

Ejendomme: matr. nr. 2721 Vanlgse, Kabenhavn

CVR-nr.: 64 05 45 11
Stiftet: 23. august 1926
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Tonny Fischer, formand
Jakob Demedluk Bindslet
Helle Andst Schaebel
Lise Lotte Tang Rasmussen
Lena Hounde

Administrator Skovgaard Alsig Advokater
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.
1414 Kgbenhavn K

Revision Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skagensgade 1
2630 Taastrup
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Bangsbo.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 4. marts 2025

Bestyrelse:

Tonny Fischer Jakob Demedluk Bindslet Helle Andst Schaebel
Formand

Lise Lotte Tang Rasmussen Lena Hounde

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Bangsbo skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Kabenhavn, den 4. marts 2025

Administrator:

Skovgaard Alsig Advokater

Penneo dokumentnagle: KQFVN-ZIND4-BKW3L-NHOIS-YVEWK-TJ3EI
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bangsbo

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bangsbo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naeermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side
i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning,
ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af momslovgivningen

Foreningen har indtaegt pa over t.kr. 50 ved udlejning af mobilantenneplads. Udlejningen er derfor
momspligtig. Foreningen er momsregistreringspligtig, men er ikke registreret, hvorfor
momslovgivningen er overtradt og ledelsen kan ifalde ansvar.

Kabenhavn, den 4. marts 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44528045

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bangsbo for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra faelleshus og lignende indtaegtsferes lobende. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finanielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgeeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved ophear af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Beregningen af andelskronens vardi foretages

i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtagter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.

Penneo dokumentnagle: KQFVN-ZIND4-BKW3L-NHOIS-YVEWK-TJ3EI
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2024
kr.
Boligafgift m.m......coovieiiiiiiiiiiiiiiiene, 1 6.116.141
Lejeindtaegter.....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiians 2 246.388
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee, 3.000
INDTAEGTER.....cconiiiiiiiiiiiieieie e, 6.365.529
Ejendomsskat og forsikringer....................... 3 -1.620.648
Renholdelse........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 4 -1.220.918
Vedligeholdelse, labende.........cccccvvvvennennn.. 5 -828.315
Vedligeholdelse, genopretning og renovering... 6 -687.403
Administrationsomkostninger....................... 7 -511.263
OMKOSTNINGER.......ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiianee, -4.868.547
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER........... 1.496.982
Andre finansielle indtaegter..........cocevveeeeen.. 8 29.236
Andre finansielle omkostninger.................... 9 -379.074
Finansielle poster...........c.ccoviiiiiiiiinnn, -349.838
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 1.147.144
Skat af arets resultat ........cceeveuvenennennnnennnn. -16.559
ARETS RESULTAT.....cevniiniiiiineeieieeennnns 1.130.585
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat........coceueeveineiiniiieiieeieeannns 1.130.585
Afdrag pa prioritetsgaeld..........ccceeeuiiininnns. -1.334.853
LIKVIDITETSRESULTAT......coviieiiiiiniennnenn. -204.268

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

5.947.000
241.000
2.000
6.190.000
-1.673.000
-1.264.000
-850.000
-700.000
-586.000
-5.073.000
1.117.000
20.000
-386.000
-366.000
751.000

0

751.000

751.000
-1.330.000

-579.000

Regnskab
2023

kr.
5.967.059
240.696
3.056
6.210.811
-1.582.368
-1.166.188
-946.037
-252.750
-548.483
-4.495.826
1.714.985
21.934
-395.901
-373.967
1.341.018
-8.492

1.332.526

1.332.526
-1.322.103

10.423

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger................
Materielle anlasgsaktiver

ANLZAGSAKTIVER..........cccvenee.

Individuelle altaner, 2 bankkonti hos Nordea

Andre tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Periodeafgraensningsposter
Antenneregnskab.....................
Tilgodehavender....................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER......cccooeviiiiiiiniinnn,

Note 2024
kr.

57.860.957
10 57.860.957

57.860.957
36.292

23.963

158.981

50.724

269.960

11 3.543.291
3.813.251

61.674.208

2023
kr.

57.860.957
57.860.957

57.860.957
234.326
60.520
145.650
52.324
492.820
6.791.421
7.284.241

65.145.198

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
(O)V<] o 7] g Wl g U § 7| S

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiininenn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevvvennnnn....
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......iciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineeea

Prioritetsgald. ...ccuieiriiiiiiiie e e
Mellemregning med beboere.........ccooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen.
Mellemregning med beboere, individuelle altaner.................
Selskabsskat.....ooveeiieinniiiiiiiiii i
Anden gaeld....veineii i e
Varmeregnskab......ooueiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccoevviiiiiiiiinnnnnnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.tiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceeeeeeene,

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

12

13

14

15

16

17

2024
kr.

61.700
23.328.835

23.390.535

9.978.767
9.978.767

9.978.767
33.369.302

25.921.724
25.294
25.947.018

1.347.729
681.864
36.291
15.906
143.356
132.742
2.357.888

28.304.906

61.674.208

2023
kr.

61.700
22.177.018

22.238.718

10.000.000
10.000.000

10.000.000
32.238.718

27.269.454
24.676
27.294.130

1.334.853
3.260.590
234.326
8.492
291.335
482.754
5.612.350

32.906.480

65.145.198

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfarsel til/fra andre reServer...oiive e i i iiiiiiiiiiiiiiiiieeaennn
ArES FESULLAL. . e ee ettt e e e e ns

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiininnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiei e,

EGENKAPITAL.....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnee e

2024
kr.

61.700
61.700

22.177.017
21.233
1.130.585
23.328.835
23.390.535
10.000.000
-21.233
9.978.767
9.978.767
9.978.767

33.369.302

2023
kr.

61.700
61.700

19.283.995
1.560.497
1.332.526

22.177.018
22.238.718

11.560.497

-1.560.497
10.000.000
10.000.000
10.000.000

32.238.718
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NOTER

Boligafgift m.m.
Boligafgift.................

Lejeindtaegt, faelleshus medlemmer..............

Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, erhverv
Lejeindtaegt, antennepositioner

Ejendomsskat og forsikringer

Renholdelse

Vinduespolering
Snerydning, grus og saltning
Renggring...................
Renovation m.m
Gard og anleeg

Andre udgifter, ejendomsfunktioneer.............

Lon, varmemester
Regulering af feriepengeforpligtelse
Pension........ccccevvuennee.
Sociale bidrag
Skadedyrsbekampelse

Regnskab
2024
kr.

6.102.341
13.800

6.116.141

52.463
193.925

246.388

1.042.501
374.296
25.346
178.505

1.620.648

0

6.552
262.662
522.098
0

0
379.540
0
43.277
4.174
2.615

1.220.918

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024
kr.

5.942.000
5.000

5.947.000

52.000
189.000

241.000

1.043.000
400.000
50.000
180.000

1.673.000

10.000
280.000
524.000

450.000

[eNeNoNo]

1.264.000

Regnskab
2023
kr.

5.941.859
25.200

5.967.059

52.121
188.575

240.696

1.014.108
356.670
39.861
171.729

1.582.368

20.700
2.645
262.884
446.979
1.225
37.427
340.198
6.745
43.173
4.212

0

1.166.188

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager...........
Kloakarbejde...........

Varmeanleg...........
Laseservice.............
Nogler og skilte........
Glarmester.............
Smaanskaffelser.......
Gard og anlaeg.........
Asfaltbump.............

Diverse vedligeholdelse...........cceevevenennnenn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Malet kgkkentrappe..

Renovering af trapper.......ccccevveiiieineennnennne.
Udskiftning af linoleum...........coovviiieiiiinnnns

Fjernvarmeventiler...

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar...........cceeevvieiinennn..

Revisor........cceuee....
Anden radgivning......

Kontingenter/Abonnementer.........c..cc.........

Kontorhold.............
Gebyrer m.m...........
Telefon og internet...
Bestyrelseshonorar...

Mgder og generalforsamling.........cccccevueennen.
Faelleshus, omkostninger.........ccoccevvennenn...

Drift, faelleslokaler m

Reprassentation.......
Diverse omkostninger

11

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank

Regnskab
2024
kr.

483.175
67.696
27.788

0
38.481
74.624
27.785

-629

0
3.343
20.565

0
85.487

828.315

170.000
147.750

0
369.653

687.403

210.256
57.625
0

0

3.454
25.351
13.391
146.400
12.970
0
-1.389
2.475
1.900
38.830

511.263

29.236

29.236

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

[eleololololoNoloNoNoeNelNoNe)

850.00

850.000

0
200.000
0
500.000

700.000

213.000
57.000
20.000

0
5.000
25.000
31.000

150.000
15.000
10.000
25.000
10.000

5.000
20.000

586.000

20.000

20.000

Regnskab
2023
kr.

548.784
159.641
40.647
1.615
26.223
53.469
33.931
-1.218
2.170
1.929
17.741
37.500
23.605

946.037

112.500
0
140.250
0

252.750

210.417
56.000
4.303
810
1.570
23.598
16.172
146.400
12.214
14.978
35.479
10.292
2.149
14.101

548.483

21.934

21.934

Note
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Diverse renteomkostninger..........ccceeeeeeenne.

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2024........cccceeveiiiniennennns
Kostpris 31. december 2024.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Likvide beholdninger

Nordea Danmark 2216 - 0109 105 066............
Nordea Danmark 2216 - 0109 105 058............
Nordea Danmark 2216 - 0306 123 068............
Nordea Danmark 2216 - 0270 105 890............
Nordea Danmark 2216 - 9035 719 250............

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget
2024 2024
kr. kr.

. 378.506 386.000
. 568 0

379.074 386.000

2024
kr.

..................... 1.420.120
..................... 52.056
..................... 2.070.686
..................... 429
..................... 0

3.543.291

Regnskab
2023
kr.

395.901
0

395.901

Grunde og
bygninger

57.860.957
57.860.957

57.860.957

2023
kr.

3.669.192
51.114
2.070.686
429
1.000.000

6.791.421

Note

10
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NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1. Nordea Kredit.................. 14.020.449 848.473 167.609 13.171.976 11.554.575
2. Nordea Kredit.......c...c... ... 14.583.858 486.380 210.897 14.097.477 11.748.856

28.604.307 1.334.853  378.50627.269.453 23.303.431

2024 2023
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).......evveveeniiiiiiiiiieeneneeenen. 1.347.729 1.334.853
Lang del af gaeld (mere end T ar)......ceeeninininiiiiininenenennanen. 25.921.724 27.269.454

27.269.453  28.604.307
Restgaeld efter 5 A ..ccuiuiiiiieiir et e eene e e e, 20.399.513 21.800.017
Informationer om indregnede lan
1. Nordea Kredit konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 17.755,
rentesats 0,87% p.a., restlgbetid 14,5 ar

2. Nordea Kredit konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 16.505,
rentesats 1,11% p.a., restlgbetid 25 ar

2024 2023
kr. kr.

Anden geeld
A-SKat 08 ATP MV, ettt ii i i i eneeneenneenneannens 21.792 47.134
Feriepengeforpligtelse......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieine, 16.165 23.053
SKYLAIg reVISOr. .. vineiitiiii e 57.625 56.000
Diverse omkostningskreditorer........c.ccovevviiiiiiiiiiiieiiiinnnne.. 47.774 165.148
143.356 291.335

Eventualposter mv.

Andelshaverne haeftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for
prioritetsgaeld og lan tilpengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nordea Kredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophearsbeskatning

I henhold til retspraksis vil ophgr af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning
af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt
skat som felge heraf, da det ikke forventes, at der vil blive udlgst ejendomsavance-
beskatning.

Note

12

13

14
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 15
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 27.269, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 57.861.
Ejendommens vaerdi udger t.kr. 219.800 i henhold til fastlast valuarvurdering.

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begraenset til t.kr. 100 pr. krav, samt t.kr.
500 pr. ar for sa vidt angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

18
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 155 12.080 12.080 12.080
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 399 91 91
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 4 0 0 0
| alt 160 12.479 12.171 12.171
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1926
Ejendommens opfarelsesar 1927
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo'mmen_s \{aerdl ved det anvendte 219.800.000 17.614
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 9.978.767 800
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5

Note

16
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Note

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 515
Erhvervslejeindtagter 4
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 71 110 94
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 15.670
Geeld - omsaetningsaktiver 2.027
Teknisk andelsvaerdi 17.697
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 69 78 66
Vedllgeholdelse, genopretning og 76 21 55
renovering
Vedligeholdelse i alt 145 99 121
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 51 %
regnskabsmaessige vaerdi) ?
Alternativ frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens o
. 87 %
fastholdte vurdering)
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 108 109 111
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 23.390.535.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 10)...cciieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 57.860.957
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccevvieiiieiiieiiiiiieinnernnereneennes 219.800.000
3. KontantejendomsVaerdi.....c.eeeeeeeeiereiereiereiereeereeeeneesneeeneesneesneesneennes 181.000.000

Herudover er det vedtaget, at der kan ske pristalsregulering af den offentlige
ejendomsvurdering fra 2014, der vil betyde et tillaeg til veerdien i nr. 3 ovenfor.

Ejendommen blev den 22. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 219.800.000.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 31. december 2024..........ccccevnennn.n. 23.390.535
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 219.800.000

- Bogfert veerdi af ejendom................ooeneis 57.860.957 161.939.043
Bogfart veerdi prioritetsgaeld.............ccceuees 27.269.453

- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccevvueennenn... 23.303.431 3.966.022
Foreningens formue pr. 31. december 2024...........coiieiiiiiiiieiiiiiiininnennenn. 189.295.600

189.295.600

Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccceeveiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 61.700 3.068,00

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

189.295.600 x andelsindskud
61.700

Opmarksomheden henledes pa, at de 69 altaner pa foreningens ejendom er individuelle
forbedringer for de bergrte andelshavere og derfor ikke indgar i vurderingen. Ved salg af de
pagaldende andele skal der, udover iagttagelse af den vedtagne andelsvaerdi, tages hensyn
til handelsvaerdien af de individuelle forbedringer.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 3.068,00.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 3.063,00.

Note
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

20
23
15
5
3
2
20

w
—_

= =2 NDNMNNNWUOIoo W

155

Indskud (kr.)

300,00
312,50
325,00
337,50
350,00
362,50
375,00
387,50
400,00
500,00
550,00
600,00
625,00
650,00
675,00
725,00
750,00
775,00
712,50

Indskud i alt (kr.)

6.000,00
7.187,50
4.875,00
1.687,50
1.050,00
725,00
7.500,00
12.012,50
2.800,00
1.500,00
4.400,00
3.000,00
1.875,00
1.300,00
1.350,00
1.450,00
1.500,00
775,00
712,50

61.700,00

Andelsvaerdi pr.
andelstype (kr.)

920.400

958.750

997.100
.035.450
.073.800
.112.150
.150.500
.188.850
.227.200
.534.000
.687.400
.840.800
.917.500
.994.200
2.070.900
2.224.300
2.301.000
2.377.700
2.185.950

R QL I (UL (I (L (I (I QUL I QI

Andelsvaerdi inkl.

indskud (kr.)

18.408.000
22.051.250
14.956.500
5.177.250
3.221.400
2.224.300
23.010.000
36.854.350
8.590.400
4.602.000
13.499.200
9.204.000
5.752.500
3.988.400
4.141.800
4.448.600
4.602.000
2.377.700
2.185.950

189.295.600

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET

Likviditetsoversigt (ikke revideret)

Omsaetningsaktiver 1. januar 2024.......ccc.viieiiiitiiiiii it eeneeeeeaanes 7.284.241
Geeldsforpligtelser ekskl. prioritetsgaeld 1. januar 2024..........ccoeveiiiniiiieiiiniennnnnn. -4.302.175
RESULLAL 1 2024......c ettt ettt e et et e et e teaeeeneeenaeeannes 1.130.585
Arets betalte afdrag pa prioritetsgalden..........cevveieiiiiiiiiiiiiiiiiee e -1.334.853
LIKVIDITET TIL RADIGHED PR. 31. DECEMBER 2024.........ccevuieueenreneneeneeneeneennnn 2.777.798
Omsaetningsaktiver 31. december 2024........oiiuiiiieiiiitiiiiiieeriieeereeeaneeenneeaneenn 3.813.251
Geeldsforpligtelser ekskl. prioritetsgaeld 31. december 2024.........cccevvvviiiiinnnnennns -1.035.453

2.777.798
Forventede afdrag pa prioritetsgaelden i 2025........ccueieiiirieiiiiiiiiiieeeeeieaneaans -1.347.729
Forventet resultat i 2025........cinuiiniiiiiiiii e 1.473.000
FORVENTET LIKVIDITET TIL RADIGHED PR. 31. DECEMBER 2025........cccccuvvunennnnn. 2.903.069

Likviditetsoversigten er udarbejdet under forudsaetning af, at der ikke sker andringer i
foreningens pengebindinger i gvrigt.
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Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter

Penneo dokumentnagle: KQFVN-ZIND4-BKW3L-NHOIS-YVEWK-TJ3EI
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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