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§1

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bangsbo.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§2

Formal

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 2721 Vanlgse,
beliggende Jyllingevej 21-37, Kalgvej 24-28, Hggholtvej 2-16 og Bangsbovej 73-
77, 2720 Vanlgse.

§3

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt
18 ar, og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i forenin-
gens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tillzeg.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig
og sin husstand. Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug
som heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juri-
disk person, som har overtaget andelsboligen p& tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkrae-
ves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget.
Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden seks maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. S&fremt andelsboligen ikke er overdraget inden seks
maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboli-
gen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsva-
rende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo boligen, med mindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik p& sammenlaeg-
ning, kan rade over to lejligheder i en periode p& maksimalt et r. Inden perio-
dens udlgb skal faerdigmelding af byggearbejder vaere indsendt til kommunen.
Den sammenlagte lejlighed betragtes som vaerende en bolig med tilhgrende en
andel og en stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.
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g§4
Indskud

Indskud udggr et belgb, fastsat ved stiftelsen af foreningen.

§5

Haeftelse

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende for-
eningen, jfr. dog stk. 2.

For de 18n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejen-
dom, heaefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i
formuen, safremt kreditor har taget forbehold herfor.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

8§86
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.
S&dan regulering er dog betinget af, at de andelshavere, der stilles ringere ved re-
guleringen, samtykker.

Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der
fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan pantsaettes i overensstemmelse med de regler, der til enhver tid gael-
der i henhold til Andelsboligforeningsloven (Lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfeellesskaber). Pantets vaerdi omfatter andel i foreningens formue samt
vaerdien af forbedringer i lejligheden og det inventar, der er saerligt tilpasset eller
installeret, jfr. Vedtaegternes §14. Andelshaveren skal betale alle omkostninger i
forbindelse med pantsaetningen, herunder for foreningens lovpabudte bistand. Be-
styrelsen bestemmer, hvilken fremgangsmade der skal fglges i forbindelse med
fastsaettelse af pantets veaerdi. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgode-
havende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvi-
ses eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.
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§7
Boligaftale

En andelsbolig m& udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade an-

delsboligen erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsbo-
ligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er til-
ladt efter kommunale forskrifter

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekon-
trakt med de andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboli-
gen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver m& kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende p3
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militzertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren
har ret til at lade andelsboligen std tom, overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremleje andelsboligen efter § 11. Ved sammenlaegning gaelder § 3, stk.5.

§8
Boligafgift

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fast-
saettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i
tilvaekst til foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1. /ndring af fordeling er dog betin-
get af, at de andelshavere, der stilles ringere ved a&ndringen, samtykker.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales forud med Igbende to maneder senest den fgrste hverdag i
méneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan foreningen opkreeve et gebyr
svarende til det, der ved manglende betaling af pligtig pengeydelse kan afkrzeves
en lejer i henhold til den til enhver tid gaeldende lejelovgivning.

§9
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og fzaelles forsynings- og aflgbsled-
ninger, bortset fra vedligeholdelse wc-cisterner og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshaver vedligeholdel-
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sespligt omfatter ogsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omra-
der, som er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom
pulterrum, keelderrum, altaner, terrasser, have, havehegn og lignende. Vedlige-
holdelsespligten af havehegn overgar fra foreningen til andelshaverne efter ende-
lig vedtagelse heraf og nar havehegnene er nogenlunde ens i vedligeholdelsesni-
veau. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af
gulve og kgkkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forrin-
gelse, som skyldes slid og zelde.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt an-
delshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herun-
der af bygninger, skure og carporte samt faelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal ud-
fgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med tre mane-
ders varsel, j fr. § 21.

§ 10
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandrin-
ger skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og i overensstemmelse med planlov-
givningen, byggelovgivning samt offentlige forskrifter i gvrigt. Forandring af el,
vvs- og gasinstallationer skal udfgres af autoriserede hdndvaerkere i henhold til
Statens Bygningsforsknings Instituts vejledninger (SBI-vejledninger) samt Dansk
Standards normer inden for byggeri og anlaeg (DS-normer). Forandringer vedrg-
rende vaegge og gulve i vddrum skal udfgres af kvalificerede handvaerkere og til-
lige i henhold til Statens Bygningsforsknings Instituts vejledninger (SBI-vejlednin-
ger) samt Dansk Standards normer inden for byggeri og anlaeg (DS-normer).

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger, inden de brin-
ges til udfgrelse. Med anmeldelsen skal fglge en projektbeskrivelse med tilhgrende
tegninger. Vurderer bestyrelsen, at ansggte forandringer ikke vil blive udfgrt i
overensstemmelse med § 10, stk.1, eller at forandringerne vil medfgre vaesentlige
gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse mod
forandringerne. @nsker bestyrelsen at ggre indsigelse, skal indsigelse foreligge in-
den 3 uger efter anmeldelsen, og udfgrelsen af forandringerne skal udskydes, ind-
til der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var
uberettiget.
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I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller tilladelse
kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for be-
styrelsen, inden arbejdet udfgres, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevi-
ses.

I tilfselde hvor forandringer kraever zendring af faellesejendommen, herunder fael-
les forsynings- og aflgbsledninger m.v., skal bestyrelse desuden godkende foran-
dringerne forud for disses udfgrelse, eventuelt betinget af en raekke krav til udfg-
relsen, ligesom udfgrelsen efterfglgende skal synes af en sagkyndig udpeget af
bestyrelsen, og andelshaveren skal refundere foreningens udgifter hertil. Hvis en
andelshaver skjuler/indbygger rgrinstallationer, skal dette arbejde foretages sale-
des, at andelsboligforeningen ved en eventuel udskiftning, reparationer m.v. af
vand- og/eller aflgbsrgr har uhindret adgang til rarene, som hvis installationen var
frilagt og uden udgift for andelsboligforeningen. Andelshaveren skal selv sgrge for
retablering af eventuelle rgrkasser og/eller anden form for tildeekning af rgrinstal-
lationen.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
andringer pa feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette svaekker ejendom-
mens baerende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaet-
telse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte at give en sddan god-
kendelse, hvis bestyrelsen sk@nner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig el-
ler stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed, hvilket til enhver tid pahviler andelshaveren.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte foran-
dringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et
eventuelt erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens
udfgrelse, ogsa i forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes autori-
serede hdndvaerkere, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Be-
styrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs, samt ved afslut-
ning via en fagkyndig ekspert. Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet
med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde foreningens skadeslgs for
de omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens foran-
dring, herunder ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen.

Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves
godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver beta-
ler et belgb til deekning af de merudgifter for foreningen, som installationen med-
fgrer. Belgbet kan fastsaettes som en Igbende betaling eller et belgb til betaling af
€én gang.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes szerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelsha-
verens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter
til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installati-
oner og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet ud-
fgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i for-
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bindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har vae-
ret bekendt hermed. Dette geaelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre an-
delsboliger forarsaget af de forandringer, installationer eller forbedringer i andels-
boligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentre-
prengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse,
uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved ufor-
svarlig adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver
har givet adgang til egendommen og lejligheden.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsgmmes
en lejlighed groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for de gvrige i
ejendommen, kan bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renholdelse, vedlige-
holdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal
fremsaettes skriftligt og kan ogsd ske ved elektronisk kommunikation. Efterkom-
mes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne bringe andels-
havers brugsret til lejligheden til ophgr ved eksklusion, samt saette lejligheden i
stand for andelshavers regning. I tilfaelde af eksklusion kan omkostningerne til ud-
bedringen modregnes i overdragelsessummen.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende
boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

§ 11
Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2
og stk. 3.

En andelshaver er, ndr han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt
ar, berettiget til at fremleje eller -I13ne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende p& grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt
hgjst to ar. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uan-
set om der matte veere szerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver
har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum et
ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 13n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne
fastsatte betingelser.

Andelshaveren hafter som selvskyldnerkautionist fortsat for alle forpligtelser over
for Andelsboligforeningen, herunder for betaling af boligafgift.
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g§12
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres sdledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

§ 13
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel til hvem, han gnsker. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men
naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter, at

bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:
A) Den, der indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal i alle tilfselde godkende den nye andelshaver og vilkar for hand-
len, jfr. 8§ 14 og 15.

§ 14
Pris

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A) Vardien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige general-
forsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af forenin-
gens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lov-
ligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal god-
kendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens vardi, optagelse af nye I&n eller veesentlige kursreguleringer, skal besty-
relsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andels-
boligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeg-
gelser.

Penneo dokumentnagle: 2UA2W-E5XE4-YZMBE-BCEBE-GONQF-M73SC



14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

9/18

B) Vaerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar der er seerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangel-
fuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vur-
dering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fzallesrepraesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den svendelgn, ekskl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages Igsgre eller ind-
gas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller rets-
handlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre foretages af en vurde-
ringsmand pa grundlag af en opggrelse, der er udarbejdet af fraflyttende andels-
haver. Vurderingsmanden skal endvidere tage stilling til pristillaeg eller prisnedslag
for usaedvanlig god eller mangelfuld vedligeholdelsesstand. Vurderingsmanden ud-
peges af A/B Bangsbo og skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Vurderingsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde den pageeldende an-
delshaver og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Vurderingen er bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen.
Vurderingsmanden fastsaetter selv sit honorar, der betales af den fraflyttende an-
delshaver. Der skal inden besigtigelsen udarbejdes el-syn og VVS-syn sdledes at
dette kan forevises til vurderingsmanden. Szelger betaler udgiften for el-syn og
VVS-syn.

S&fremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pris-
tillzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgifts-
mand, der skal vaere szerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften
angar. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaet-
ter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved
voldgiften.

§ 15
Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen

skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes
pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
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overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaet-
telse og straf.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggle-
oplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste ars-
regnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinsere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en
sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysnings-
skemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklaering
om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsske-
maerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Ig-
ber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgeengelige pa for-
eningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i foreningens for-
hold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens
veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 18n, er bestyrelsen for-
pligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige sendringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Forenin-
gen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af fo-
respgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et ri-
meligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afreg-
ning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage fgr overtagelsesdagen vaere indgdet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere
end to uger fgr overtagelsesdagen, skal erhverver senest syv hverdage efter afta-
lens indgdelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankga-
ranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligfor-
eningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragel-
sessummen fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegsha-
vere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbe-
taling af varmeudgifter og lignende. S&fremt afregning med erhververens sam-
tykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilba-
geholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen
gennemg? andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i
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forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigel-
ser i til og med 14 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens
og foreningens eventuelle krav gaeldende over for szlger senest tre uger efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mang-
ler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsva-
rende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efter-
folgende ggre geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neaevnt i stk. 4-7 skal afregnes
senest seks uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra er-
hververen.

§ 16
Udgdet

§17
Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden tre maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vil-
kar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§ 18
Dgdsfald

I tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle aegtefeelle/re-
gistrerede partner veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af bo-
ligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registreret partner, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af den, der indstilles af dgdsboet/er
indstillet af afdgde.

Ved d@dsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker be-
rettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en
af de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsva-
rende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6, om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for forenin-
gen og eventuelt I3ngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelsha-
ver indtrddt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det indkomne belgb af-
regnes til boet efter reglerne i § 15.
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§ 19
Samlivsophavelse

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefzeller/registrerede partnere er den af par-
terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophae-
velsen.

Ved zegtefzelles/registreret partners fortsaettelse af medlemsskab og beboelse af
boligen skal begge aegtefaller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade
fortsaettende aegtefzelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til
§ 19, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende zegtefeel-
les/registrerede partners overtagelse gennem aegtefzelleskifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6, om indbetaling og afreg-
ning, idet fortsaettende zegtefaelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtraeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1angivende
pengeinstitut.

8§ 20
Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af andelen.
§ 21
Eksklusion

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen, safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsge-
byr eller andre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pa-
krav ikke foretager retablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 9.

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

F) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-
rettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
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Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen, og der forholdes som bestemti § 17.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
over for foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddelig-
ggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er
ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget
for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrt i § 15.

§ 22
Ledigt erhvervslejemal

Foreningen har alene et lejemal. Lejemalet anvendes til erhverv. Overgang af le-
jemalet til andel med brugsret til lokalerne skal ske ved generalforsamlingsbeslut-
ning.

§ 23
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden fire maneder efter regn-
skabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af rsrapporten

4) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften, herunder fastsaettelse af honorar til besty-
relse og eventuelt seerligt honorar til kasserer, jfr. vedtaegternes § 28.8

5) Forslag

6) Valg

7) Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/3 af andelshaverne eller eventuel administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden En sddan generalforsamling skal vaere
afholdt inden seks uger derefter.

Generalforsamlinger afholdes s8 vidt muligt i Vanlgse.
8§ 24
Indkaldelse
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 20 dages varsel, der dog ved ekstra-

ordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til otte dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordineer
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generalforsamling og om muligt skal ekstraordinaer generalforsamling bekendtgagres
ved brev eller opslag senest fire uger fgr.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 12 dage fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal uddele det til an-
delshaverne seks dage inden generalforsamlingen og ikke kun informere pa op-
slagstavler og internettet. Safremt andelshaverne har tilmeldt sig hos foreningen,
jf. neermere § 24A, kan indkaldelsen med samme varsel sendes digitalt til andels-
haveren.

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest seks
dage f@r generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes zegtefalle eller et myndigt husstandsmed-
lem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver. Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen,
har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segte-
feelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuld-
magt.

§ 24A

Foreningen/bestyrelsen/ administrator kan fremsende alle meddelelser, breve og
dokumenter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraavninger
digitalt, s&fremt andelshaveren har oplyst sin e-mailadresse, som angivet i stk. 2.
Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal dog altid tillige sendes med almin-
deligt og anbefalet brev.

24A.2 Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital

24A.3

24A.4

kommunikationsadresse til bestyrelsen/administrator. En andelshaver har selv an-
svaret for at underrette bestyrelsen om andring i oplysningerne.

Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende di-
gital kommunikationsadresse, skal anses for at veere kommet frem til andelshave-
ren.

Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan lsegges pa
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For s vidt angar bilag til ind-
kaldelser og andre informationer af vaesentlig karakter, kan dette materiale dog
kun lzegges pd hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaveren har faet oplysningen herom til den i stk. 2 naevnte
e-mailadresse/kommunikationsadresse.
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§ 25
Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det dre-
jer sig om beslutninger som nasvnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samt-
lige mulige stemmer vaere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, jfr. dog § 6, stk. 1, sidste punk-
tum, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften jfr. dog § 8,
stk.2, sidste punktum, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandszet-
telsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sesedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pad mere end 25 %, om hen-
laeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der &rligt overstiger 25 % af den hid-
tidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie I18n, nedsparingslan, rentetilpas-
ningsldn uden rentemaksimum eller andre I13n, hvor udviklingen i fremtidig ydelse
er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en ge-
neralforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal pd
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3
ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

/Endring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer over for
hvem andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal p& mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et
flertal pd 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget da endeligt vedtages med et flertal
pd mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der
er repraesenteret.

8§ 26
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referatet eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen passerede,

skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens af-
holdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 27
Bestyrelse

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
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§ 28
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 3-5 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gan-
gen, sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzere generalforsam-
ling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses
gtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun vaelges en person fra hver husstand og kun en person, der be-
bor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig med en naestformand og en sekretaer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens
fratraedelse fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinzere ge-
neralforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelse bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Formandens og bestyrelsens honorar fastsaettes af generalforsamlingen.

8§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma3 ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller
en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknyt-
ning til, kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
8§ 30
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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§ 31
Administration

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendoms-
administrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administra-
tor at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer nsermere aftale
med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i neervaerende stk. 3 og 4 finder
da anvendelse. I gvrigt henvises til § 28.8.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler
indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages havning ved check eller brug af homebank/netbank ved under-
skrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen det
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele
eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sddan konto. Formanden kan dog ef-
ter bestyrelsens narmere beslutning anvende dankort til betaling af kgb for for-
eningen.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgringen til en professionel ejen-
domsadministrator eller til et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma,
og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og
udbetaling af faste (periodiske) betalinger til professionel ejendomsadministrator
eller til et pengeinstitut.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og be-

svigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsrap-
porten.

§ 32
Regnskab

Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret, der for
tiden er kalenderaret, kan fastsaettes af bestyrelsen i samrad med foreningens re-
visor.

| forbindelse med udarbejdelse af drsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af general-
forsamling for tiden indtil nseste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget an-
fares som note til 3rsrapporten.

§ 33
Revision

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-
dere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
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§ 34

34.1 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere gene-
ralforsamling.

§ 35
Oplgsning

35.1 Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsam-
lingen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres an-
dels stgrrelse.

Vedtaget pa generalforsamlingen den 24. april 2007, endeligt godkendt pa den ekstraor-
dinaere generalforsamling den 31. maj 2007 og med rettelser godkendt pa generalfor-
samlingen den 31. maj 2018, den 7. maj 2019, den 2. december 2020, den 8. december
2021 og den 12. juni 2024.

I bestyrelsen:
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