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FORENINGSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Bangsbo.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2024

Bestyrelse:

Tonny Fischer Casper Kjeld Frederiksen Helle Andst Schaebel
Formand

Lise Lotte Tang Rasmussen Lena Hounde

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Bangsbo skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Kgbenhavn, den 4. april 2024

Administrator:

Skovgaard Alsig Advokater
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bangsbo

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bangsbo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side
i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning,
ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Rapporteringsforpligtelser efter erklaeringsbekendtggrelsens §7, stk. 2

Overtradelse af momslovgivningen

Foreningen har indtaegt pa over t.kr. 50 ved udlejning af mobilantenneplads uden tilhgrende lokale.
Udlejningen er derfor momspligtig. Foreningen er momsregistreringspligtig, men er ikke registreret,
hvorfor momslovgivningen er overtradt.

Kgbenhavn, den 4. april 2024
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bangsbo for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra falleshus og lignende indtaegtsferes lobende. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finanielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgeeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved ophar af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opggrelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Veaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgaeld.

Geld i gvrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Beregningen af andelskronens vardi foretages

i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift mM.m...ccuviiniiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
Lejeindtaegter....ovveeieiiiiiiiniieiieeeeneennes
@vrige indtaegter....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiinee,

INDTAGTER

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cceuu......

Renholdelse.

Vedligeholdelse, lgbende............c.ccceeeeenin.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...
Administrationsomkostninger............c..........

OMKOSTNINGER .....cc.coivniiiiiiiiiiiiiiniininns

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER...........

Andre finansielle indtaegter.........cccceeeneen....
Andre finansielle omkostninger....................
Finansielle poster..........cccoeviiiviiiiiiennnnnn...

RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiininann,

Skat af arets

resultat.....ccocevvieiiiiinnnnnn,

ARETS RESULTAT ...ccvuviiiniiiieeiieeeieennennn.

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat......cc.eeveereineineineiniieeneennnn..
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccceeeuiiininnnns

LIKVIDITETSRESULTAT.....ccocvviiiiiiininiininnnn.

Note

NOuUT A W —_

O 0

Regnskab
2023

kr.
5.967.059
240.696
3.056
6.210.811
-1.582.368
-1.166.188
-946.037
-252.750
-548.483
-4.495.826
1.714.985
21.934
-395.901
-373.967
1.341.018
-8.492

1.332.526

1.332.526
-1.322.103

10.423

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

5.947.000
236.000
2.000
6.185.000
-1.680.000
-1.180.000
-850.000
-250.000
-599.000
-4.559.000
1.626.000
0

-409.000
-409.000
1.217.000
0

1.217.000

1.217.000
-1.314.000

-97.000

Regnskab
2022

kr.
5.955.158
235.188
220
6.190.566
-1.613.033
-1.035.459
-839.391
-925.900
-498.336
-4.912.119
1.278.447
0

-421.683
-421.683
856.764

0

856.764

856.764
-1.309.475

-452.711

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER...................

Individuelle altaner, 2 bankkonti hos Nordea

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiii e e,

Periodeafgraensningsposter
Antenneregnskab....................
Tilgodehavender...................

Likvide beholdninger...........ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeenne,

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER......cccoviiiiiiiiinnn,

Note 2023
kr.

57.860.957
10 57.860.957

57.860.957
234.326

60.520

145.650

52.324

492.820

11 6.791.421
7.284.241

65.145.198

2022
kr.

57.860.957
57.860.957

57.860.957
1.704.590
116.514
157.168
25.600
2.003.872
6.553.081
8.556.953

66.417.910

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital....oeeeereiiiii i e e e e e e
(01T o 7] g Wl g = | § 7| T

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........c.ccccvuvniiiininnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevnvennenn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER......cociitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneea

Prioritetsgaeld. ...ccuveeeiiiiiiiiiie e
Mellemregning med beboere........cccevieiiiiiiiiiiiiiiininnnnnn.
Mellemregning med beboere, individuelle altaner.................
Selskabsskat......oueiuiieiiniiiiiiiiii i
Anden gaeld. ..o e e
Varmeregnskab. . ...ocuueeeieieiereieieiereieeeeeeeeeneeeneeeneeeneeannenns
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cccceviiiiiieiiiniinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. .....c.ceuiiieiiiiieiene e e eieeneaens

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsveerdiberegning

Note

12

12

13

14

15

16

17

2023
kr.

61.700
22.177.018

22.238.718

10.000.000
10.000.000

10.000.000
32.238.718

27.269.454
24.676
27.294.130

1.334.853
3.260.590
234.326
8.492
291.335
482.754
5.612.350

32.906.480

65.145.198

2022
kr.

61.700
19.283.994

19.345.694

11.560.497
11.560.497

11.560.497
30.906.191

28.604.307
24.076
28.628.383

1.322.103
2.986.707
1.704.590
0

320.309
549.627
6.883.336

35.511.719

66.417.910

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfarsel til/fra andre reServer...oii e i i i iiiiiiiiiiiiiineneeennn
APES FESULLAL. . e e en ettt et e e aens

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........c.ccccvvvniiiininnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden).........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
ANDRE RESERVER......cciitiitiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL.....ooviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininc e,

2023
kr.

61.700
61.700

19.283.995
1.560.497
1.332.526

22.177.018
22.238.718

11.560.497

-1.560.497
10.000.000
10.000.000
10.000.000

32.238.718

2022
kr.

61.700
61.700

23.869.485
-5.442.255
856.764
19.283.994
19.345.694
6.118.242
5.442.255
11.560.497
11.560.497
11.560.497

30.906.191

13
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NOTER

Boligafgift m.m.
Boligafgift..................

Lejeindtaegt, faelleshus medlemmer..............

Lejeindtasgter
Lejeindtaegt, erhverv
Lejeindtaegt, antennepositioner

Ejendomsskat og forsikringer

Renholdelse

Vinduespolering
Snerydning, grus og saltning
Renggring...................
Renovation m.m
Gard og anlaeg

Andre udgifter, ejendomsfunktioneer.............

Lon, varmemester
Regulering af feriepengeforpligtelse
Pension............ccceeeeen.
Sociale bidrag
Skadedyrsbekaempelse

Regnskab
2023
kr.

5.941.859
25.200

5.967.059

52.121
188.575

240.696

1.014.108
356.670
39.861
171.729

1.582.368

20.700
2.645
262.884
446.979
1.225
37.427
340.198
6.745
43.173
4.212

0

1.166.188

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

5.942.000
5.000

5.947.000

52.000
184.000

236.000

1.020.000
400.000
100.000
160.000

1.680.000

10.000
280.000
440.000

450.000

[eNeNoNo)

1.180.000

Regnskab
2022
kr.

5.941.858
13.300

5.955.158

52.187
183.001

235.188

1.014.108
361.461
90.254
147.210

1.613.033

0

0
278.721
373.093
0
22.984
310.255
-174
42.106
4.420
4.054

1.035.459

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, labende
Blikkenslager. .....oeuveieieiiiiiiiiiieiienenneanne,
Kloakarbejde.......ccvvvuieiiiiiiiniiiiiiiiinnennne.

Varmeanlagg ... ocuveeeieieiiiiinieinneinneeeneeennenns
LASESEIVICE. .. vrenineneeieieieeneneaeeeeaeenannns
Nogler 0g sKilte..oouveerieiiiiiriiieiiieeiennenne,
Glarmester..ccvvveiiiiiiiiiiiiie e
Smaanskaffelser.........cceeeeviiiiiiiiiinenennnnen.
Gard 08 anlEg....cvuvvereniiiniieeeiieneeeienan
Asfaltbump....ocooviiii
Diverse vedligeholdelse..........cccevvevennennenn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Malet kokkentrappe.....ccoeveeeeieieiinniennennnnnns
Udskiftning af linoleum...........cooeiviiiiininan,
Nyt netvaerK..oovveeeieiiiiiiiiiiiiiieiiceeieeeenne,

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar...........ccceevvieinnenn...
Y 1o ] N
Anden radgivning.........oeueviiiieiniieieeeeenanes
Kontingenter/Abonnementer.......................
Kontorhold........coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

Tilskud fester og Kurser........ccceveviieiennennnnn.
Repraesentation........cccevviiiiiiiiiiiiiiiniinen.
Diverse omKkostninger......ccccevviveiieenneennennn..

Andre finansielle indtagter
Renteindtaegter bank.......cccevviviiiiinnnnnnn...

Regnskab
2023
kr.

548.784
159.641
40.647
1.615
26.223
53.469
33.931
-1.218
2.170
1.929
17.741
37.500
23.605

946.037

112.500
140.250
0

252.750

210.417
56.000
4.303
810
1.570
23.598
16.172
146.400
12.214
14.978
35.479
10.292
2.149
14.101

548.483

21.934

21.934

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

[eleololololoNoloNolNoNelNoNe)

850.00

850.000

250.000
0
0

250.000

211.000
50.000
20.000

0
10.000
25.000
28.000

150.000
15.000
20.000
25.000
10.000

5.000
30.000

599.000

Regnskab
2022
kr.

551.689
65.739
70.019

0
6.924
36.150
8.397
-5.350
2.100
0
8.301
0
95.422

839.391

210.000
151.900
564.000

925.900

205.251
52.750
0

810
1.301
20.901
21.172
146.400
11.428
2.406
21.550
129
2.154
12.084

498.336

Note

15

Penneo dokumentnagle: TWG50-SLEQT1-JECU8-YU326-DZFCT-ILAEF



NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank..........cccceeveiennann..
Prioritetsrenter......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Diverse renteomkostninger..........cccceeeeeenne.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023........ccccvviviiineinnnnnnns
Kostpris 31. december 2023.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Likvide beholdninger

Nordea Danmark 0109 105 066....................
Nordea Danmark 0109 105 058....................
Nordea Danmark 0306 123 068....................
Nordea Danmark 0270 105 890....................
Nordea Danmark 9035 719 250....................

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget
2023 2023
kr. kr.

. 0 0
. 395.901 409.000
. 0 0

395.901 409.000

2023
kr.

..................... 3.669.192
..................... 51.114
..................... 2.070.686
..................... 429
..................... 1.000.000

6.791.421

Regnskab
2022
kr.

7.528
413.128
1.027

421.683

Grunde og
bygninger

57.860.957
57.860.957

57.860.957

2022
kr.

4.439.496
42.470
2.070.686
429

0

6.553.081

Note

10

11
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1. Nordea Kredit.................. 14.861.554 841.105 177.931 14.020.449 12.039.163
2. Nordea Kredit.................. 15.064.856 480.998 217.970 14.583.858 11.793.632

29.926.410 1.322.103  395.90128.604.307 23.832.795

2023 2022
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 Ar).....cc.eveeieiiiiiiiiiieeeeneeeane, 1.334.853 1.322.103
Lang del af gaeld (mere end T ar)......oeeeninininiiiiiiienenennanen. 27.269.454 28.604.307

28.604.307 29.926.410
Restgaeld efter 5 A ..cuiuiuiiiiiine et e e aeann, 21.800.017 23.187.134
Informationer om indregnede lan
1. Nordea Kredit konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 17.755,
rentesats 0,87% p.a., restlgbetid 15,5 ar

2. Nordea Kredit konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 16.505,
rentesats 1,11% p.a., restlgbetid 26 ar

2023 2022
kr. kr.

Anden gald
A-Skat 08 ATP MV, it i e e e e eeeeeeeaees 47.134 27.173
Feriepengeforpligtelse......ovuveiriiiiiiiiiiiiiiiieiiieiieiieeeenne, 23.053 14.688
Y47 Lo L= =AY 1Yo | P PP 56.000 52.750
Diverse omkostningskreditorer.......ccccevvieviiiiniiiienieennnnnnn. 165.148 225.698
291.335 320.309

Eventualposter mv.

Andelshaverne haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for
prioritetsgaeld og lan tilpengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nordea Kredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophgrsbeskatning

I henhold til retspraksis vil ophgr af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning
af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt
skat som folge heraf, da det ikke forventes, at der vil blive udlgst ejendomsavance-
beskatning.

Note

12

13

14

17
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 15
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 28.604, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 57.861.
Ejendommens vaerdi udger t.kr. 219.800 i henhold til fastlast valuarvurdering.

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begraenset til t.kr. 100 pr. krav, samt t.kr.
500 pr. ar for sa vidt angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

18
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 16

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m3BBR Areal m4BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 155 12.080 12.080 12.080
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 1 91 91 91
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 4 0 0 0
B6 [l alt 160 12.171 12.171 12.171
Seet kryds Boligernes Boligernes [Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgerelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 1926
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1927

Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsveaerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendqmmeqs v_aerdi ved det anvendte 219.800.000 18.059
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 10.000.000 822
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5
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NOTER

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Note
Nogleoplysninger (fortsat) 16
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens opl@sning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr.
ar
Boligafgift 492
Erhvervslejeindtaegter 4
Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 114 71 110
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 15.641
Geeld - omsaetningsaktiver 2.121
Teknisk andelsvaerdi 17.762
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende 54 69 78
Vedllgeholdelse, genopretning og 58 76 21
renovering
Vedligeholdelse i alt 112 145 99
4, FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 39
regnskabsmaessige vaerdi) °
Alternativ frivaerdi 85 %
2021 2022 2023
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 107 108 109
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NOTER

Andelsvardiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 22.238.718.

For at konstatere den samlede "handelsveaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 10)...cciieiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 57.860.957
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccvveeriirieenieeneeneeeeenneennes 219.800.000
3. KontantejendomsVaerdi....o.eeeeeiriiiiii i i i i e et e eeeeneeaeas 181.000.000

Ejendommen blev den 22. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 219.800.000.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vardiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 31. december 2023.......ccccvvvveenennnen. 22.238.718
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 219.800.000
- Bogfort veerdi af ejendom........ccccevvveennenn... 57.860.957 161.939.043
Bogfert veerdi prioritetsgeeld.........cccceen..... 28.604.307
- Kursveerdi prioritetsgeeld........ccccevveeennenn... 23.832.795 4.771.512
Foreningens formue pr. 31. december 2023........c.ccoveiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiinennen. 188.949.273
188.949.273
Andelsvaerdi pr. andelskrone........ccocevviiiiiiiiiiiiiiinieennennnen. 61.700 3.062,39

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

188.949.273 x andelsindskud
61.700

Opmaerksomheden henledes pa, at de 49 (+15 igangvaerende) altaner pa foreningens
ejendom er individuelle forbedringer for de berarte andelshavere og derfor ikke indgar i
vurderingen. Ved salg af de pagaeldende andele skal der, udover iagttagelse af den vedtagne
andelsveerdi, tages hensyn til handelsvaerdien af de individuelle forbedringer.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 3.062,39.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 3.045,00.

Note

17
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

20
23
15
5
3
2
20

w
-_

=) =2 NDNNNWUOI W

155

Indskud (kr.)

300,00
312,50
325,00
337,50
350,00
362,50
375,00
387,50
400,00
500,00
550,00
600,00
625,00
650,00
675,00
725,00
750,00
775,00
712,50

Indskud i alt (kr.)

6.000,00
7.187,50
4.875,00
1.687,50
1.050,00
725,00
7.500,00
12.012,50
2.800,00
1.500,00
4.400,00
3.000,00
1.875,00
1.300,00
1.350,00
1.450,00
1.500,00
775,00
712,50

61.700,00

Andelsvaerdi pr.
andelstype (kr.)

918.716
956.996
995.276
1.033.556
1.071.835
1.110.115
1.148.395
1.186.675
1.224.955
1.531.193
1.684.313
1.837.432
1.913.992
1.990.551
2.067.111
2.220.231
2.296.790
2.373.350
2.181.951

Andelsveerdi inkl.

indskud (kr.)

18.374.322
22.010.906
14.929.136
5.167.778
3.215.506
2.220.231
22.967.902
36.786.923
8.574.683
4.593.580
13.474.502
9.187.161
5.741.975
3.981.103
4.134.222
4.440.461
4.593.580
2.373.350
2.181.951

188.949.273

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET

Likviditetsoversigt (ikke revideret)

Omsaetningsaktiver 1. januar 2023......ccciuniiiinttreiteraiteeeieeeeeeeeaneeraanneenn 8.556.953
Geeldsforpligtelser ekskl. prioritetsgaeld 1. januar 2023........ccceiiiieiiiiiinnnnnnnnn, -5.585.309
RESULEAL 1 2023 ittt ittiitttit et ettt ettt et et e et e eereeeneeeneeareeaneeeneeaneeanenns 1.474.629
Arets betalte afdrag pa prioritetsgaelden........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -1.322.103
LIKVIDITET TIL RADIGHED PR. 31. DECEMBER 2023........cceuveuenenenennnnenenencnnns 3.124.170
Omsaetningsaktiver 31. december 2023......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeaiinaaas 7.284.240
Gealdsforpligtelser ekskl. prioritetsgaeld 31. december 2023.......ccevvviiiiiinnnnnnn. -4.160.070

3.124.170
Forventede afdrag pa prioritetsgaelden i 2024.........cooiriiiiiiiiiiiiiiiiienaineenanns -1.334.853
Forventet resultat i 2024........oonuiiiiiiiiiii it e e e et eeeeeeeaeeeanaaens 751.000
FORVENTET LIKVIDITET TIL RADIGHED PR. 31. DECEMBER 2024...................... 2.540.317

Likviditetsoversigten er udarbejdet under forudsaetning af, at der ikke sker aendringer i
foreningens pengebindinger i avrigt.
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            TWG5O-SLEQ1-JECU8-YU326-DZFCT-ILAEF
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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            SHA-256
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            SHA-256
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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