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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Andelsboligforeningen Bangsbo.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2022

Bestyrelse:

Tonny Fischer Casper Kjeld Frederiksen Helle Andst Schasbel
Formand

Lise Lotte Tang Rasmussen Natasha Todorovic Juhl

ADMINISTRATORERKL ZARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Bangsbo skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Kebenhavn, den 10. marts 2022

Administrator:

Skovgaard Alsig Advokater
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bangsbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bangsbo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side
i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning,
ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Z8C-YCLFJ-3DSFL-4LXZQ-GUIOZ
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 10. marts 2022

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bangsbo for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stgtte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og l@neomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld)samt renter af
bankgaeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved opher af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, driftsforte kurstab og laneomkostninger og med fradrag af &rets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
veerdiforringelse mv.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved l@noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfolgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af “Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget
Note 2021 2021
kr. kr.
Boligafgift.........ccuveiiiieeiieeinee 5.941.354 5.940.000
Lejeindtaegter........o.couvivueeeneeneiinnii 1 237.577 226.100
@vrige indtaegter..........couvveueuneeiieii, 30.668 2.000
INDTAGTER.....ccoooviiiinniiiieieiasaiiee 6.209.599 6.168.100
Ejendomsskat og forsikringer....................... 2 -1.583.691 -1.655.000
Renholdelse.............coooeiiiueiineeniini 3 -1.010.926 -1.017.000
Vedligeholdelse, lgbende............................ 4 -654.359 -1.020.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering... 5 -704.711 -690.000
Administrationsomkostninger....................... 6 -446.261 -569.000
OMKOSTNINGER ......cccvniiineiineinaainiine -4.399.948  -4.951.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER........... 1.809.651 1.217.100
Andre finansielle omkostninger.................... 7 -433.333 -442.000
RESULTAT FOR SKAT ....oviveeeneeeineein 1.376.318 775.100
Skat af arets resultat................ceeevvvvvneeni... 0 0
ARETS RESULTAT......ovveeeeeeeeeeeoe, 1.376.318 775.100
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.............cooevueeeeeeeieeeoi 1.376.318 775.100
Kurstab ved indfrielse af kontantlan,
lBnomIaegning ........coovuuveeeeeeeeeeiieeeeeee 0 0
Afdrag pa prioritetsgaeld..............oeeeeeeeeni... -1.296.970 -1.290.000
LIKVIDITETSRESULTAT ....ovvveeneenainneinnenn 79.348 -514.900

Regnskab
2020

kr.
5.843.059
225.105
244
6.068.408
-1.627.124
-941.932
-752.585

0

-489.728
-3.811.369
2.257.039
-423.796
1.833.243
0

1.833.243

1.833.243

-38.500
-1.313.440

481.303

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021

kr.
Grunde og bygninger..............cc.ooovoieeooisiee 57.860.957
Materielle anlaegsaktiver................................... 8 57.860.957
ANLAEGSAKTIVER. ......oeoeiiiiieiiiieeeeeeeeie oo 57.860.957
Individuelle altaner, 2 bankkonti hos Nordea....................... 2.280.318
Andre tilgodehavender...................ccooeveniiiieiii 16.735
Periodeafgraensningsposter................oocovveviiveoii 162.281
Antenneregnskab.............cc.ooeeeiiieiioieneei e 17.397
Tilgodehavender.................coooooveeviinnnii 2.476.731
Likvide beholdninger......................oooeoenii 9 4.228.783
OMSATNINGSAKTIVER ... 6.705.514
AKTIVER. ..o ititieiiiteeree ettt e e ee st ee e 64.566.471

2020
kr.

57.860.957
57.860.957

57.860.957
127.142
16.529
73.664
8.228
225.563
4.604.402
4.829.965

62.690.922

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccveunennnn.. .,
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER .........cooouumiiiiiiiiiieaessiseeee o
EGENKAPITAL. ...t
Prioritetsgaeld............coeevmniiiiiiiieieieee oo
Deposita og forudbetalt lje...........ccuvveeeeereeieeeeee
Langfristede gaeldsforpligtelser............................oooo.....
Prioritetsgaeld............ceeeiiininiiiiiiiiieee e
Mellemregning med beboere................ccccovvvevveiii

Mellemregning med beboere, individuelle altaner.................
Anden gaeld.........oooiiiiiiiiiiin e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Note

10

10

11

12
13
14

15

2021
kr.

61.700
23.869.486

23.931.186

6.118.242
6.118.242

6.118.242
30.049.428

29.926.410
23.493
29.949.903

1.309.475
340.095
2.280.318
178.837
458.415
4.567.140

34.517.043

64.566.471

2020
kr.

61.700
24.611.410

24.673.110

4.000.000
4.000.000

4.000.000
28.673.110
31.235.885
22.928
31.258.813
1.296.970
344.377
127.142
478.822
511.688
2.758.999
34.017.812

62.690.922

12
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER................ccvvoooe

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
L USSR

Andre reserver (ikke bunden).................................
ANDRE RESERVER...........covummmmiiiiiaeannaaiiineooo
EGENKAPITAL. ...ttt

2021
kr.

61.700
61.700

24.611.410
-2.118.242
1.376.318
23.869.486
23.931.186
4.000.000
2.118.242
6.118.242
6.118.242
6.118.242

30.049.428

61.700
61.700

22.778.167
0

1.833.243
24.611.410
24.673.110
4.000.000

0
4.000.000
4.000.000
4.000.000

28.673.110

13
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NOTER

Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, erhverv..

..............................

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat...........coeeviiiiuiiinnnnnnii

Renholdelse

Vinduespolering.........ooeeuuueeeuneeeeniei o,
Snerydning, grus og saltning........................
RENGBIING. ...eeeeiiiiiii e

Regulering af feriepengeforpligtelse..............
PeNSION....uuiiii e

Vedligeholdelse, lgben

de

Blikkenslager............oveviiiineeennieeeni
Kloakarbejde............cuuuveeunevenniinee

Varmeanlaeg..........cveeiiiuneeeennenneini
LASESEIVICE. .vvvveereeeeeeceeeeeeeeee e

.............................

.............................

.............................

Regnskab
2021
kr.

52.275
176.902
8.400

237.577

1.014.108
372.649
52.836
144.098

1.583.691

13.495
2.829
259.661
314.769
0

1.469
376.153
-2.447
41.310
3.687

1.010.926

550.395
0
4.775
5.638
9.466
31.516
0
-4.600
678
4.035
52.456

654.359

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

52.000
172.000
2.100

226.100

1.030.000
435.000
50.000
140.000

1.655.000

10.000
250.000
302.000

5.000

0
450.000
0

0

0

1.017.000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

1.020.00

1.020.000

Regnskab
2020
kr.

52.112
171.993
1.000

225.105

1.014.108
435.233
41.567
136.216

1.627.124

0

0
246.123
292.623
1.888

0
391.285
-33.913
40.076
3.850

941.932

487.443
50.536
62.458
45.772
27.033
35.271

4.230
-4.750
5.000
9.483
30.109

752.585

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Rotteskader, kloak..................oueevveeni .

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar......................
REVISON ... ieeiiiiiiie e

Tilskud fester og kurser......................
Repraesentation..............oeevuvvunniin .

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank....................
Prioritetsrenter.........co.ccouueeevnnnnn.. ..

Kurstab ved indfrielse af kontantlan i

forbindelse med lanomlaegning.............

Materielle anlaegsaktiver

........

........

........

........

........

........

........

Regnskab
2021
kr.

492.361
106.250
106.100

704.711

198.020
49.750
2.500
19.126
20.516
135.060
0

8.226
4.763
6.672

0

1.628

446.261

3.145
430.188
0

433.333

...................

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

440.000
250.000
0

690.000

206.000
48.000
10.000
20.000
30.000

150.000

0
15.000
25.000
10.000

5.000
50.000

569.000

0
442.000
0

442.000

..................

........................................

Regnskab
2020
kr.

S OO

201.542
48.375
2.105
18.036
19.464
146.400
18.750
9.830
21.588
0

908
2.730

489.728

0
462.296
-38.500

423.796

Grunde og
bygninger

57.860.957

57.860.957

57.860.957

Note
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NOTER

2021 2020
kr. kr.

Likvide beholdninger
Nordea Danmark 0109 105 066..............cvvveveveeeeeeeeeeenei 2.102.191 2.481.871
Nordea Danmark 0109 105 058..........ceuvvvveeeeeeeeeeeeeeeeee 52.456 46.660
Nordea Danmark 0306 123 068.............vvveveveeeeeeeeeeeeeeen 2.074.136 2.075.871

4.228.783 4.604.402

Prioritetsgaeld
Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1. Nordea Kredit.................. 16.521.914 826.559 198.306 15.695.354 15.369.517
2. Nordea Kredit.................. 16.010.941 470.411 231.882 15.540.531 15.094.097

32.532.855 1.296.970  430.18831.235.88530.463.614

2021 2020
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).......uueeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ] 1.309.475 1.296.970
Lang del af gaeld (mere end 1 &r)...........euuuuueevumenee 29.926.410 31.235.885

31.235.885 32.532.855
Restgeeld efter 5 &r, afrundet............coeeeeeuueeeoe 24.560.994 25.921.724
Informationer om indregnede [an
1. Nordea Kredit 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 17.755, rentesats
0,87% p.a., restlgbetid 17,5 ar

2. Nordea Kredit 1% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 16.505, rentesats
1,11% p.a., restlgbetid 28 ar

Anden gald

A-skat 0g ATP MV...oiieiieiiee e 36.978 64.877
FOMIBPEIGE. .ovcrirsenanes swssnsnsns (sheannume sssssnsnsasensnnensenstmmmnn oe 54.967 55.514
SKyldig reVISOT. .. eiiiiiiiiiieeeeeeee e 49.750 48.375
Diverse omkostningskreditorer. ...........coceveeeeeeeeeeeeeeeeoee 37.142 310.056

178.837 478.822

Note

10

11
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NOTER

Eventualposter mv.

Andelshaverne haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog hafter medlemmerne personligt og pro rata for
prioritetsgaeld og lan tilpengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nordea Kredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om nogleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophgrsbeskatning

I'henhold til retspraksis vil opher af erhvervsudlejningen medfare ejendomsavancebeskatning
af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt
skat som folge heraf, da det ikke forventes, at der vil blive udlgst ejendomsavance-
beskatning.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 31.236, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 57.861.
Ejendommens vaerdi udger t.kr. 219.800 i henhold til fastlast valuarvurdering.

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begraenset til t.kr. 100 pr. krav, samt t.kr.
500 pr. ar for sa vidt angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

Note

12

13
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NOTER

Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2021 31-12-2020| 31-12-2019
AntalBBR Areal m3BBR Areal m3BBR Areal mZ
Andelsboliger 156 12.080 12.080 12.080
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 91 91 91
@vrige lejemal, kaldre, garager mv. 4 0 0 0
| alt 161 12.171 12.171 12.171
Seet kryds Boligernes Boligernes [Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af o
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1927
Ejendommens opfarelsesar 1927
Ja Nej |
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning x
af andelsveaerdien
Saet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 3
2020?

kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 219.800.000 18.059
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.118.242 503

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3

Note

14
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ®
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 492
Erhvervslejeindtaegter 4
Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m?2 kr. pr. m2 kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 58 152 114
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 15.451
Geaeld - omsaetningsaktiver 2.302
Teknisk andelsvaerdi 17.753
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, lebende 49 62 54
Vedligeholdelse, genopretning og 9 0 58
renovering
Vedligeholdelse i alt 58 62 112
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 40 %
regnskabsmaessige vaerdi) ’
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 71 109 107

Note

14
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NOTER

Andelsveaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 23.931.186.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOLE 8).......viiueeeeeeeeee e 57.860.957
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. ..............eeeeeeeeoe e 219.800.000
3. KontantejendomsVaerdi...........eievueeieeeeeeeeeeeee e 181.000.000

Ejendommen blev den 22. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 219.800.000.

Vurderingen er sdledes indhentet fer 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved veerdiansattelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 20271......vvveeeeneeenn . 23.931.186
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 219.800.000

- Bogfart veerdi af ejendom............ccovununn.. 57.860.957 161.939.043
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld...........cevven.n.. 31.235.885

- Kursveerdi prioritetsgeeld.......................... 30.463.614 772.271
Foreningens formue pr. 31. december 2021..........oeuuueeeeeeeesie e 186.642.500

186.642.500

Andelsvaerdi pr. andelskrone............ceeeeuueveuueeeuneeennneennnnn, 61.700 3.025,00

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

186.642.500 x andelsindskud
61.700

Opmeaerksomheden henledes pa, at de 49 altaner pa foreningens ejendom er individuelle
forbedringer for de berarte andelshavere og derfor ikke indgar i vurderingen. Ved salg af de
pagaeldende andele skal der, udover iagttagelse af den vedtagne andelsvaerdi, tages hensyn
til handelsvaerdien af de individuelle forbedringer.

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET

Likviditetsoversigt (ikke revideret)

Omsaetningsaktiver 1. JaNUAr 2027 ... .cceuunin e
Geeldsforpligtelser ekskl. prioritetsgaeld 1. januar 2021 .. .vueeeeeeeeeeeeeeeeein,
Resultat far skat 1 2021..c....oueeniniii e

Forventede afdrag pa prioritetsgaelden i 2022...........ueeeueeeeeeee e
Forventet resultat far skat 1 2022...........ouiiniiiiiiiiiie e,

Likviditetsoversigten er udarbejdet under forudsaetning af, at der ikke sker andringer i
foreningens pengebindinger i gvrigt.

4.829.965
-1.484.957
1.376.318
-1.296.970

3.424.356

6.705.514
-3.281.158

3.424.356

-1.309.475
1.422.100

3.536.981
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