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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bangsbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 9. februar 2016

Administrator

Bestyrelse
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bangsbo

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bangsbo for regnskabséret 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligfor-
eningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysning vedrerende forstielsen af revisionen

Andelsboligforeningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen og tilherende noter for regn-
skabsdret 2015 medtaget budgettal for ovennavnte ar. Disse sammenligningstal har, som det ogsi
fremgdr af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Kebenhavn, den 9. februar 2016

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53 37 19 14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bangsbo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt for-
eningens vedtagter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veaerdi, jf. lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at

give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende
modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar,

De i resultatopgoerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstrekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzgter

Boligafgift, leje m.m. vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtagter fra udlejning af selskabslokale m.m. indtaegtsfores i takt med foreningens modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er saledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

OmKostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prio-
ritetsgaeld samt renter af bankgald.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke ind-

regnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved opher af erhvervsudlejningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansettes til
kostpris.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedega-
else af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Under reserver indregnes akkumuleret resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes til pantebrevsrestgzlden. Belabet er opfort samlet og er saledes ikke opdelt i
en kort- og langfristet del i henhold til arsregnskabslovens bestemmelser.

Ovrige geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Henszttelse til udskudt skat

Der er udlejning til 1 erhvervslejemal. Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke
henszttelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skat-
temaessigt underskud til fremforsel.

Neagleoplysninger

De anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger.

Andelskronevaerdi

Bestyrelsens forslag til andelskroneverdi fremgar af noten. Andelskronevardien opgeres i henhold
til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2015

2014
t.kr.
Boligafgift, leje m.m. 5.967.394 5.683
Andre indtegter 69.909 141
Indtaegter 6.037.303 5.824
Administration 564.281 617
Vedligeholdelse 1.221.143 493
Renholdelse 1.045.245 1.018
Skatter, afgifter m.m. 1.575.605 1.518
Ejendommens omkostninger 4.406.274 3.646
Resultat af ordinzer drift 1.631.029 2.178
Finansielle indtegter 976 2
Finansielle omkostninger 999.631 1.012
Resultat for skat 632.374 1.168
Skat 0 0
Arets resultat 632.374 1.168
Arets resultat foreslas af bestyrelsen overfort til egenkapitalen
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 328.861 321
Restandel af arets resultat 303.513 847
632.374 1.168
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
t.kr.

Aktiver
9 Ejendom m.m. 54.050.000 54.000
Anlaegsaktiver i alt 54.050.000 54.000
@vrige tilgodehavender 2.115 0
10 Forudbetalte omkostninger 70.344 68
Tilgodehavender 72.459 68
11 Likvider 2.466.923 2.851
Omszetningsaktiver i alt 2.539.382 2.919
Aktiver i alt 56.589.382 56.919
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
. t.kr.

Passiver
Andelskapital 61.700 62
Reserver 31.117.176 30.485
12 Egenkapital 31.178.876 30.547
13 Prioritetsgzeld 24.032.370 243061
Deposita 20.338 20
Langfristede gzeldsforpligtelser 24.052.708 24.381
Mellemregning med beboere, netto 421.537 1.460
Varmeregnskab, netto 284.695 313
Feellesantenne 6.235 25
14 Anden geld 645.331 193
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.357.798 1.991
Geldsforpligtelser i alt 25.410.506 26.372
Passiver i alt 56.589.382 56.919

15 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.
16  Andelshavernes haftelsesforhold

17 Neogleoplysninger

18  Andelskronevardi
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Noter
Urevideret
budget 2014
2015 t.kr.
t.kr.
Note 1. Boligafgift, leje m.m. Antal
boliger
4915 Boligafgift, ordinaer 157 4.914.840 4.851
810 Boligafgift, jf. vedtegternes § 32, 4 809.604 560
52 Erhvervsleje 1 52.466 52
7 Udlejning, selskabslokale 6.200 8
173 Antennepositioner 171.310 199
0 Transformator 12.974 13
5.957 158 5.967.394 5.683
Note 2. Andre indtaegter
40 Handelsgebyr 13.000 58
20 Erklerings- og vurderingsgebyr 44.000 36
41 @Dvrige gebyrer m.m. 12.909 47
101 69.909 141
Note 3. Administration
0 Administrationshonorar 98.000 0
218 Bestyrelseshonorar 182.400 218
128 Lon, kasserer 80.500 92
48 Revisorhonorar 42.625 47
0 Konsulenthonorar 0 66
35 Kontorhold 19.828 28
27 Telefon og bredband 20.793 23
13 Kontingenter 12.963 11
30 Drift, faelleslokaler m.m. 11.781 26
15 Meoder og generalforsamling 16.671 26
0 Aktiviteter 0
9 Repraesentation 1.554
20 Kursus 2.407
24 Gebyrer m.m. 26.421 24
48 Serviceabonnementer 48.338 48
615 564.281 617

10
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Urevideret
budget 2014
2015 t.kr.
t.kr.
Note 4. Vedligeholdelse
150 Asfaltering 444.506 0
420 Blikkenslager 338.5606 273
200 Container 198.280 0
24 Elektriker 2.850
6 Glarmester 0
84 Haveanlaeg m.m. 50.407 94
Nogler og skilte 673
Laseservice 5.495
6 Maler 0
30 Murer 6.381 39
49 Sméamaterialer 13.436 7
24 Snedker 49.294
2 Selskabslokale 6.552 38
230 Porte 100.250 0
50 Varmeanlag 1.248 33
Diverse 3.205
Udskiftning af vinduer m.v. 0 0
1.277 1.221.143 493
Note 5. Renholdelse
435 Lon, varmemester 426.707 397
0 Regulering af feriepengeforpligtelse -6.000 0
37 Pension 36.648 35
1 Sociale bidrag 1.082 1
234 Rengoring 231.551 224
369 Renovation m.m. 355.257 361
1.076 1.045.245 1.018
Note 6. Skatter, afgifter m.m.

1.040 Ejendomsskat 1.040.111 986
140 Forsikringer 101.183 132
303 Vand 393.265 357

44 El m.m. 41.046 43

1.617 1.575.605 1.518
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Urevideret
budget 2014
2015 t.kr,
t.kr.
Note 7. Finansielle indtegter
0 Ordinare renter, bank 380 1
0 Renter, bank jf. vedtagternes § 32, 4 596 1
0 976 2
Note 8. Finansielle omkostninger
1.000 Prioritetsrenter 999.542 1.012
0 Renter m.m., bank 77 0
0 Diverse 12 0
1.000 999.631 1.012

Note 9. Ejendom m.m.

Ejendom
Saldo, primo 54.000.000 54.000
Igangvaerende udskiftning af vinduer m.v. 50.000 0
54.050.000 54.000
Offentlig ejendomsvurdering (kontantverdi) pr. 1. oktober 2014 181.000.000 181.000
Note 10. Forudbetalte omkostninger
Forsikringer 27.800 28
Kontingent 9.800 10
Telefon 784 0
Vand 31.960 30
70.344 68
Note 11. Likvider
Likvider, drift 29.424 256
Likvider, vedtagternes § 32, 4 1.803.476 1.292
Likvider, tilgodehavender 634.023 1.303
2.466.923 2.851
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2014
t.kr.
Note 12. Egenkapital
Andelskapital
Saldo, primo 61.700 02
61.700 62
Reserver
Saldo, primo 30.484.802 29.317
Arets resultat 632.374 1.168
31.117.176 30.485
31.178.876 30.547

Note 13. Prioritetsgeeld

Kursvaerdi Nominel

vaerdi

Nordea Kredit 4% staende obligationslan, fast

rente uden afdrag i lebetiden, restlgbetid 4 ar 18.172.095 16.046.000 16.046
Nordea Kredit 2,5% kontantlan,

hovedstol t.kr. 8.636, rentesats: 3,03% p.a.,

fast rente med afdrag, restlobetid 18 ar 8.349.991 7.986.370 8.315
26.522.086 24.032.370 24.361
Samlede afdrag pa prioritetsgeelden 328.861 321

Note 14. Anden geeld

A-skat og ATP mv. 20.732 26
Feriepenge, inkl. beregnet andel 71.000 77
Revisorhonorar 39.375 49
Geald i ovrigt (heraf kr. 444.506 Kebenhavns Kommune) 514.224 41

645.331 193
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Note 15. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 24.032 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 54.050.

Ansvars- og bestyrelsesforsikring
Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begranset til t.kr. 100 pr. krav.
Forsikringssum for kassereren er pa t.kr. 10 som kautionsforsikring.

I henhold til retspraksis vil opher af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning af tid-
ligere udlejede erhvervslejemal samt alle foreningens beboelseslejemal solgt efter den 18. maj 1994.
Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf.

Note 16. Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifolge vedtagternes § 5, stk. 1 og stk. 2, hafter medlemmerne alene med deres indskud for forplig-
telser vedrerende foreningen. Dog heefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgeeld og
lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Nordea Bank Danmark
A/S har oplyst, at de ikke har taget sddanne forbehold.

Note 17. Negleoplysninger

Antal pr. BBR Areal m*

31. december

2015
B1 Andelsboliger 157 12.080
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemél 1 91
B5 Ovrige lejemal, (keeldre, garager m.v.) 3 234
B6 I alt 161 12.405
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Boligernes Boligernes ~ Det oprinde-  Andet

areal areal lige indskud

(BBR) (anden kilde)

Hvilket fordelingstal benyttes ved - -
opgerelsen af andelsvardien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved

. . I I
opgerelsen af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Kan ikke beskrives.

Foreningens stiftelsesar 1927
Ejendommens opferelsesar 1927

Heafter andelshaverne for mere, end deres indskud?

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar-
prisen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til be- - -
regning af andelsveerdien
kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurde-

¥ r

Ja Nej

Offentlig

vurdering

g

Gns. kr. pr. m*

: o 181.000.000 14.591
ringsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 13.803.476 1.113
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved for- >
v
eningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. okto- - v
ber 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens - >
"

ejendom?

1.5
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Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift 474
Erhvervslejeindtegter 4
Boliglejeindtaegter 0
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. . 97 59
kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)
Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsveerdi 11.746
Geld - omsatningsaktiver 1.893
Teknisk andelsvaerdi 13.639
Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse, lebende (gns. 37 40 63
kr. pr. m?)
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 36
renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 37 40 99
%o
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 55
regnskabsmessige veerdi)
Alternativ friverdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen- 4%
dommens veerdi i andelskroncopgerelsen)
Forrige ar Sidste ar Lar
Arets afdrag pr. andels-m? 19 27 27
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Note 18. Andelskronevzerdi

Andelskronens vaerdi kan maksimalt opgeres efter nedenstiende metode i henhold til "Lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfallesskaber” samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsen har i beregningen efter en vurdering af ejendommens vedligeholdelsesstand m.m. vur-
deret det hensigtsmassigt at henlagge et belob. Belobet udgor i alt kr. 13.803.476. Belobet udgjorde
sidste ar kr. 1.435.000.

Andelskronevzerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantvzerdi

Egenkapital ifelge arsregnskab 31.178.876
Henlaggelse til byggesag -12.000.000
Yderligere henlaggelse -1.803.476
Kontantveerdi pr. 1. oktober 2014 181.000.000

Forbedringer ej indeholdt i vurderingen 50.000

Ejendommens bogforte veerdi -54.050.000  127.000.000
Kursveerdi af prioritetsgaeld -26.522.086

Nominel vaerdi af prioritetsgaeld 24.032.370 -2.489.716
Reguleret egenkapital 141.885.684
141.885.684 / 61.700 = 2.299,61

Bestyrelsen foreslar en andelskroneverdi pa kr. 2.299,61. Efter den benyttede me-
tode udger den maksimale andelskronevardi ekskl. frivillige henleggelser kr.

2.328,84. Ved sidste ordinzre generalforsamling blev andelskroneveerdien fastsat til
kr. 2.479,00.

I henhold til vedtegter er andelskronens vardi galdende fra generalforsamlingsda-
toen og frem til den efterfolgende ordinere generalforsamling.

Veardien skal dog nedsattes, safremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medferer, at andelskronens vaerdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal veerdien reguleres safremt kursveerdien pa prioritetsgeelden eller an-
dre faktorer med indflydelse pa vaerdien @ndres i et omfang, der medforer, at salgs-

vardien overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivningen.

0161
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